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ที ่IR 2024.015 

วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง แจง้การเช่าพืน้ทีเ่พื่อใชเ้ป็นสาํนกังานของบรษิทัย่อย (รายการเกีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกนิ 3 ปี) 

 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 11/2567 เมื่อวนัที่ 14 

พฤษภาคม 2567 มมีตอินุมตัใิหบ้รษิทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอรว์สิ จํากดั (“เสนา แมเนจเม้นท”์) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ เขา้

ทํารายการที่เกี่ยวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ ไม่เกิน 3 ปี ระยะสัน้ โดยตกลงเช่าอาคารเพื่อเป็นสํานักงาน กบั 

บรษิทั พลงัมวลชน จาํกดั (“พลงัมวลชน”) โดยมนีายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการและผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของพลงัมวลชน ซึง่

ถอืเป็นบุคคลเกีย่วโยงกนั โดยเป็นการเขา้ทาํรายการกบักรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัจดทะเบยีน เน่ืองจากนาย

ธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ เป็นกรรมการ ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบรษิัทฯ โดยมอีายุสญัญาเช่า 3 ปี เริม่

ตัง้แต่วนัที ่15 พฤษภาคม 2567 ถงึวนัที ่14 พฤษภาคม 2570 รายละเอยีดดงัน้ี  

 

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ   15 พฤษภาคม 2567 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

• ผูเ้ช่า     บรษิัท เสนา แมเนจเม้นท์ เซอร์วสิ จํากดั (“เสนา แมเนจเม้นท์”) 

                                                          เป็นบรษิทัย่อย โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 

• ผูใ้หเ้ช่า     บรษิทั พลงัมวลชน จาํกดั (“พลงัมวลชน”) 

• ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ    

กรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ พลงัมวลชน เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ SENA ซึ่ง 

ถอืหุน้ใน เสนา แมเนจเมน้ท ์จาํนวนรอ้ยละ 99.99 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  

ช่ือ ความสมัพนัธใ์น พลงัมวลชน ความสมัพนัธใ์น บริษทัฯ 

นายธรีวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่รอ้ยละ 70 ของจาํนวน

หุน้ทัง้หมด  

- เป็นกรรมการ 

- เป็นประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

- เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ SENA ซึง่ถอืหุน้ใน 

เสนา แมเนจเมน้ท ์จาํนวนรอ้ยละ 99.99   
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3. ลกัษณะการทาํรายการ 

• ประเภทรายการ    เช่าอาคารสาํนกังาน 

      (รายการทีเ่กีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

      ไม่เกนิ 3 ปี) 

• อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่า   พืน้ที:่ ชัน้ 1 – 5 และ 7 รวม 892.86  ตร.ม.  

ทีต่ัง้: อาคารเลขที ่522 ซอยรชัดาภเิษก 28 

ถนนรชัดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง 

กรงุเทพมหานคร 

• อายุสญัญาเช่า    3 ปี   

• ระยะเวลาการเช่า    วนัที ่15 พฤษภาคม 2567 ถงึวนัที ่14 พฤษภาคม 2570 

• อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 14,649,466.17 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี   

(4,883,155.39 บาท/ ปี)   

• เงื่อนไขการชาํระเงนิ   ตามทีต่กลงกนัตามสญัญา 

• เกณฑก์ารกาํหนดราคา   คิดอัตราค่าเช่าสอดคล้องกับอัตราค่าเช่าของอาคารพาณิชย์/  

                                                           พืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีง 

• วตัถุประสงคใ์นการเช่า เพื่อใชเ้ป็นอาคารสาํนกังานของบรษิทัย่อย 

 

4. มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท่ี์ใช้ในการกาํหนดมูลค่ารว่มรายการ 

มลูค่ารวมรายการ มลูค่าของค่าเช่า รวม 14,649,466.17 บาท ตลอดอายุสญัญาเชา่ 3 ปี  

ขนาดรายการ รอ้ยละ 0.18 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) โดยคํานวณจากงบการเงนิรวม

ของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ดงัน้ี  

=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ

=       14,649,466.17 

        7,929,846,599 

= รอ้ยละ 0.18 

หมายเหตุ: NTA บรษิทัฯ = สนิทรพัยร์วม - หนี้สนิ – สนิทรพัยท์ีไ่มม่ตีวัตน - สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้-สนิทรพัยเ์งนิไดร้อตดับญัช ี
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การเขา้ทํารายการดงักล่าวถอืเป็นรายการเกีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 3 ปี เน่ืองจาก

เป็นการเขา้ทาํรายการกบักรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ่

ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ฉบบัลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 (และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีน

ในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546(และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

ดังนัน้ เมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวภายใต้ประกาศเรื่องรายการเกี่ยวโยงกันข้างต้นมีขนาดรายการ 

รอ้ยละ 0.18 ซึง่ขนาดรายการเกนิกวา่รอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธขิองบรษิทัฯ (NTA) 

ตามงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ซึง่ถอืเป็นรายการขนาดกลาง และบรษัิทฯ ไมม่ีการทาํรายการท่ีเก่ียว

โยงกันประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ม่เกิน 3 ปี ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนหนา้การเขา้ทาํรายการดงักล่าว จึงทาํใหข้นาด

รายการท่ีเกิดขึน้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัรอ้ยละ 0.18 ซึง่เขา้ขา่ยรายการขนาดกลาง ดงันัน้ ฝ่ายจดัการสามารถเขา้ทาํรายการ

ได ้โดยผ่านการอนุมตัจิากคณะกรรมการบรหิาร และบรษิทัฯ มหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศการเขา้ทํารายการดงักล่าวต่อตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

5. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย และ/หรอื กรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

นายธรีวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซึง่เป็นกรรมการทีม่สีว่นไดเ้สยี มไิดอ้อกเสยีงในวาระน้ี 

 

6. ความเหน็ของคณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารได้พิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความเหมาะสม เพื่อให้ เสนา แมเนจเม้นท ์

ไดม้พีืน้ทีส่าํนักงานสาํหรบัการรองรบัการเตบิโตของธุรกจิและบุคลากร โดยอตัราค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าเสมอืนทํากบั

บุคคลภายนอก จงึมสีมเหตุสมผลในการทาํรายการ 
 

 จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถอื 

 

 

 

(นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิ)์ 

รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการบรษิทั 

 

 
ส่วนงานกาํกบัดแูลกจิการ 

โทร .02-541-4642 ต่อ 10407 


